ANEXAnr.1 la REGULAMENTUL DE VANZAREA A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA
NATIONALA PENTRU LOCUINTE(A.N.L.), SITUATE IN ORASUL HUEDIN

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuintele A.N.L., cu plata integrala

Avand in vedere prevederile Hotararii nr / a Consiliului Local al Orasului Huedin, se
incheie prezentul contract de vanzare-cumparare astfel:

|. PARTILE CONTRACTANTE:

Statul Roman in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Orasului Huedin, in calitate de
administrator, cu sediul in orasul Huedin, str.Horea, nr.1, judetul Cluj, CUI .4485642, prin Primar ,
.............. , 1n calitate de vanzator

Si
casatorit cu
identificat prin
CNP , Cl seria___nr. eliberat de la data
de , cu domiciliul in orasul Huedin, strada nr. bl
ap___, titular al contractului de inchiriere nr. / in calitate de cumparator, au

convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei A.N.L. situatd in orasul Huedin, str. nr. , bl. ap. judetul Cluj,
compusa din camera Si , Cu o suprafata construita totala (Cpt) de
mp, din care apartament suprafata utila mp, plus cota de din spatiile individuale

comune apartament.
Art. 2 Se atribuie cumparatorului folosinta pe durata existentei constructiei, terenul aferent locuintei

n suprafata de mp, respectiv cota indiviza de din teren conform C.F. nr........
Art. 3 Locuinta AN.L. ce se vinde se afla in Orasul Huedin, are numar cadastral
si este inscrisa in C.F. nr. Oras Huedin.

Art. 4 Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin:

[1 Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

1 H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

[1 Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin Hotararea nr. / a
Consiliului Local al Orasului Huedin.

lIl. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 5 Pretul de vanzare al locuintei descrisa la art. 1 este de lei si
este calculat conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului de
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vanzare aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Huedin nr. din data de

Art. 6 Cumparatorul declara ca a achitat integral pretul de vanzare al locuintei A.N.L. in suma

de lei pana la data semnarii prezentului contract, in numerar la Serviciul
Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Orasului Huedin, conform chitantei
nr. sau prin virament bancar, in contul vanzatorului
nr deschis la Trezoreria Operativa Huedin
,conform dovada plata nr. /
sau

Cumparatorul a achitat suma de lei, reprezentand avans conform , Si se
obliga sa achite restul de pret prin credit acordat de n baza contractului
de credit , prin virament bancar, in contul vanzatorului nr

deschis la Trezoreria Operativa Huedin in termen de 5 zile lucratoare de la data inscrierii prezentului
contract in cartea funciara.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7 Transmiterea dreptului de proprietate se va realiza de la vanzator la cumparator, dupa
achitarea integrala a pretului contractului, iar predarea imobilului catre cumparator impreuna cu tot ce
este necesar pentru ea libera si neingradita a posesiei, conform art. 1685 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a realizat la data de
, data incheierii contractului de inchiriere.

Art. 8 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. GARANTII

Art. 9 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor conform art. 1695 si art. 1707
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 10 Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi, dupa cum rezultad din certificatul de atestare
fiscala nr. / eliberat de Primaria Orasului Huedin, Serviciul Impozite si Taxe Locale .
Art. 11 Vanzatorul declara ca imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru autentificare
nr. eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Huedin.

Vanzatorul declara, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, ca nu

este n niciuna din situatile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca imobilul ce
formeaza obiectul prezentului contract nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii
in baza legilor speciale sau procedura de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este proprietatea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea unor alte persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a
acestui bun niciunui tert, nu are drept de preemtiune n ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta,
nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din circuitul civil si nu
este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.
Art. 12 (1) In cazul in care plata pretului se face prin virament bancar, iar plata nu se efectueaza in
termen de 5 zile lucratoare de la data inscrierii in cartea funciara a prezentului contract, intervine
rezolutiunea de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si altd formalitate si fara
interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu.
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(2) In situatia prevazuta la pct.1, cumparatorul se obliga sa suporte costurile privind radierea tuturor
sarcinilor existente, cheltuielile privind rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare, precum i
cheltuielile  privind inscrierea dreptului de proprietate al Statului Romén in C.F
nr. a Orasului Huedin.

Art. 13 Prezentul contract de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica, sub sanctiunea
nulitatii absolute.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI:

Art. 14 Véanzatorul isi da acordul expres ca, in baza contractului de vanzar cumparare, sa inscrie

dreptul de proprietate in favoarea cumparatorului in C.F. nr. a Orasului Huedin a imobilului
situat n , compus din camere si dependinte, n suprafata construita de__ mp
si suprafata utila de mp, identificat cu numar cadastral , precum si a cotei de

%, respectiv mp din partile comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti
coproprietari.

B. OBLIGATILE CUMPARATORULUI :

Art.15 (1) Cumparatorul se obliga sa achite integral pretul locuintei ce face obiectul prezentului
contract, in conditiile mentionate la cap.lll.

(2) Cumparatorul se obliga sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in cartea funciara.

(3) Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

(4) Cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate de la data transferului dreptului de proprietate,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

(5) Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumparatorului.

(6) Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.

C. OBLIGATIILE COMUNE

Art. 16 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultédnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII.  INTERDICITII

Art.17 Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 (cinci) ani de la data autentificarii prezentului contract. Aceasta interdictie se va nota in
cartea funciara pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Sunt exceptati de la aceasta interdictie
de vanzare, cumparatorii (titulari ai contractelor de inchiriere si/sau persoane in beneficiul carora s-a
continuat Tnchirierea in conditiile legii) care, anterior vanzarii, au avut inchiriat imobilul pentru un
termen de minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere (art. 10, alin.
(1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.



VIll.  ALTE CLAUZE

Art. 18 Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumparare, din
surse proprii ale cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

Art. 19 Tn toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile se supun prevederilor
legislatiei specifice in domeniu.

IX. REZOLUTIUNEA S| NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 20 Contractul de vanzare-cumparare incheiat cu incalcarea dispozitilor art. 8, alin. (3) si
dispozitile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este lovit de nulitate absoluta.

Art. 21 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere si altd formalitate si fara interventia instantei judecatoresti, in situatia in care cumparatorul
nu achita pretul in termenele stipulate la cap Il si nu indeplineste conditiile prevazute in art. 13 din
prezentul contract.

Art. 22 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si
restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate cumparatorului.

X. FORTA MAJORA

Art. 23 Forta majora legal invocata si dovedita apara de raspundere partile, cu obligatia Tnstiintarii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la Primaria orasului Huedin in 4 exemplare, avand aceeasi fortd probanta, din care 1
exemplar pentru Cartea funciara, 1 exemplar pentru notarul public, 1 exemplar pentru vanzator si 1
exemplar pentru cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI HUEDIN
Prin
PRIMAR,



