ANEXA nr. 2 la REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE(A.N.L.), SITUATE IN ORASUL HUEDIN

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
Pentru locuintele A.N.L., cu plata in rate

Avand n vedere prevederile Hotararii nr. / a Consiliului Local al Orasului Huedin, se
ncheie prezentul contract de vanzare-cumparare astfel:

l. PARTILE CONTRACTANTE:

Statul Roman in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Orasului Huedin, in calitate de
administrator, cu sediul in orasul Huedin, str.Horea, nr.1, judetul Cluj, CUIl 4485642, prin Primar
................ , In calitate de vanzator

Si
casatorit cu :

identificat prin CNP , Cl seria___nr. ,eliberat de la

data de cu domiciliul in orasul Huedin, strada

nr. bl ap___, titular al contractului de inchiriere nr. / ,in calitate

de cumparator, au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei

A.N.L. situatd Tn orasul Huedin,str. nr. , bl. ap. judetul Cluj, compusa
din camera Si cu o suprafata construita totala de mp, din care
apartament suprafata utila mp, , plus cota de __ din spatiile individuale comune
apartament ..

Art. 2 Se atribuie cumparatorului in folosinta pe durata existentei constructiei, terenul aferent locuintei
in suprafata de mp, respectiv cota indiviza de din teren conform C.F.nr........

Art. 3 Locuinta AN.L. ce se vinde se afla in Orasul Huedin, are numar cadastral

si este inscrisa in C.F. nr. a Orasului Huedin.

Art. 4 Vanzarea imobilului descris mai sus este reglementata prin:

[1 Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

0 H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

[1 Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin Hotararea nr.___ / a
Consiliului Local al Orasului Huedin.

. PRETUL S| CONDITIILE DE PLATA

Art. 5 Pretul de vanzare al locuintei descrisa la art. 1 este de lei si

este calculat conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei

Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului de
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vanzare aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Huedin nr. din data de

Art.6(1) Cumparatorul declara ca a achitat suma de lei, reprezentand avans in
cuantum de 15 % si comision in cuantum de 1 % din pretul de vanzare al locuintei A.N.L, suma
stabilita la art.5, pana la data semnarii prezentului contract, in numerar la Serviciul Impozite si Taxe

Locale din cadrul Primariei Orasului Huedin, conform chitantei nr. sau
prin virament bancar, in contul vanzatorului nr. deschis la
Trezoreria Operativa Huedin,conform dovada plata nr. / .

(2)Cumparatorul se obliga sa achite diferenta de pret de lei, Tn rate lunare
egale n cuantum de lei, esalonate pe o perioada de ani, in numerar la
Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Orasului Huedin sau prin virament bancar, in
contul vanzatorului nr. deschis la Trezoreria Orasului Huedin.

(3) Cumparatorul are posibilitatea achitarii in avans, total sau partial a ratelor ramase, inclusive
dobanda, pana la data achitarii integrale.

(4) Ratele lunare cuprind o dobénda care acopera dobanda de referintda a Bancii Nationale a
Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale. Dobanda este aplicabila la valoarea ramasa
de achitat. Ratele se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni calendaristice. Dobanda de
referintd este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumparare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(5) Nivelul majorarii de intarziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

IV.  TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.7(1)Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului se produce dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara, iar predarea imobilului catre
cumparator impreuna cu tot ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a posesiei,
conform art. 1685 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a realizat la data de , data Tncheierii contractului de inchiriere.
(2) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatii publice locale a
unitatii administrativ-teritoriale a Orasului Huedin, pana la data transferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului (art. 10 alin. (22), lit. b) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare).

Art.8 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. GARANTII

Art. 9 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor conform art. 1695 si art. 1707
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 10 Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi, dupa cum rezulta din certificatul de atestare
fiscala nr. / eliberat de Primaria Orasului Huedin, Serviciul Impozite si Taxe
Locale .

Art. 11 Vanzatorul declara ca imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare
nr. eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Huedin.

Vénzatorul declara, sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, ca nu
este in niciuna din situatile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca imobilul ce
formeaza obiectul prezentului contract nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
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arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii
in baza legilor special sau procedura de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este proprietatea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea unor alte persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a
acestui bun nici unui tert, nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta,
nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din circuitul civil si nu
este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.

Art. 12 Prezentul contract de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica, sub sanctiunea
nulitatii absolute.

V.  OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI:

Art.14 Vanzatorul isi da acordul expres ca, in baza contractului de vanzare-cumparare, sa inscrie

dreptul de proprietate in favoarea cumparatorului in C.F. nr. a Orasului Huedin a
imobilului situat in ,compus din camere si dependinte, in suprafata construita
de__ mp si suprafata utila de mp, identificat cu numar cadastral , precum si a
cotei de %, respectiv mp din partile comunea ferente, in coproprietate fortata cu ceilalti
coproprietari.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI :

Art.15.(1)Cumparatorul se obliga sa achite integral suma reprezentand avans si comision la data
incheierii contractului de vanzare —cumparare, din surse proprii ale cumparatorului si/sau din credite
contractate de acesta de la institutii financiare autorizate.

(2) Cumparatorul se obliga sa achite diferenta de pret in rate lunare egale la termenul scadent.

(3) Responsabilitatea pentru declararea imobilului Tn vederea stabilirii obligatiilor fiscal revine in
totalitate cumparatorului.

(4) Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.
(5) De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea
integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile
capitale sunt in sarcina cumparatorului.

(6) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, la
data semnarii prezentului contract, cumparatorul este obligat sa incheie un contract de asigurare a
locuintei Tmpotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, si sa plateasca primele de
asigurare obligatorii.

C. OBLIGATIILE COMUNE

Art.16 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si inscris sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIl.  INTERDICITII



Art.17(1) Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 (cinci) ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea
funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Sunt exceptati de la aceasta interdictie de
vanzare, cumparatorii (titulari ai contractelor de inchiriere si/sau persoane in beneficiul carora s-a
continuat inchirierea in conditiile legii) care, anterior vanzarii, au avut inchiriat imobilul pentru un
termen de minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere (art. 10, alin.
(1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare).

(2) Prin exceptie de la regula prevazuta in alin. 1, locuinta poate face obiectul unor garantii reale
imobiliare constituite Tn favoarea institutiilor de credite definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
227/2004 cu modificarile si completarile ulterioare care finanteaza achizitia acestor locuinte.

(3) Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani pe calea
executarii silite, Tn conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintei.

VIl. MAJORARI S| PENALITATI

Art. 18(1) Pentru neachitarea ratelor la termenul scadent se vor datora majorari de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 19 In toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile se supun prevederilor
legislatiei specifice in domeniu.

IX. SUSPENDAREA CONTRACTULUI

Art. 20 Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale, Tn conditile in care
cumparatorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente,
insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzator.

Art.21 Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a valorii de vanzare.

Art. 22 (1) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se consider reziliat de drept, fara nicio
alta formalitate. Titularul contractului este considerat de drept in intarziere si are obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(2) In cazul rezilierii, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la art. 10, alin. (3)
din Legea nr. 152/1998.

X. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI
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Art. 23 Contractul de vanzare-cumparare incheiat cu incalcarea dispozitiilor art. 8, alin. (3) si ale art.
10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, este lovit de nulitate absoluta.

Art. 24 Tn cazul neachitarii a 3(trei) rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se considera
reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului de inchiriere fiind considerat de drept
in intarziere, avand obligatia de a preda locuinta de la data notificata, fiind decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate.

Art. 25 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si
restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate cumparatorului.

Art.26 Pentru recuperarea sumelor mentionate la art. 22 vanzatorul va initia procedurile de executare
silita prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare conform Legii nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

Xl. FORTA MAJORA

Art. 27 Forta majora legal invocata si dovedita apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la Primaria orasului Huedin in 4 exemplare avand acceasi forta probanta, din care 1
exemplar pentru Cartea funciara, 1 exemplar pentru notarul public, 1 exemplar pentru vanzator si1
exemplar pentru cumparator.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI HUEDIN
Prin
PRIMAR,



