REGULAMENT

privind VANZAREA LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA
PENTRU LOCUINTE ( A.N.L) SITUATE IN ORASUL HUEDIN

CAPITOLUL I: DispoziTll GENERALE

Art.1 Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privata a
Statului Romén si in administrarea Consiliului Local al Orasului Huedin, judetul Cluj

Art.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip A.N.L. o reprezinta:

v/ Legea nr. 152/1998, republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

v H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
republicata , cu modificarile si completarile ulterioare privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

v Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

Vv Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutile de credit si
adecvarea capitalului;

v HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investiti la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind Tnfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora, actualizata;

v OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ actualizat;
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Art.3 1N INTELESUL PREZENTULUI REGULAMENT, TERMENII §I EXPRESIILE DE MAI JOS AU URMATOAREA
SEMNIFICATIE:

Amortizare(A) Valoarea calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate Tn patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului
Economiei si Finantelor Nr. 3.471/2008. Amortizarea se calculeaza de
la data punerii in functiune a locuintei A.N.L. pana la data vanzarii.

Administratorii Sunt prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998 - Locuintele pentru
locuintelor tineri destinate Tinchirierii sunt administrate, Tn conformitate cu
prevederile legale in materie aflate Tn vigoare, de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate.

Coeficient decoeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri,

ponderare (q) in cazul Orasului Huedin, coeficientul de ponderare, valabil la data]
aprobarii prezentului Regulament este 0,85 corespunzator rang Ill.1
(orase) conform art.8 alin(8)- pct d) rangul Ill - orage;

Comision (C) comision de 1% care se aplica la valoarea de vanzare calculata a

locuintei (VVL) stabilita conform art.10 alin (2) lit.d) din Legea 152/1998
republicata, cumodificarile si completarile ulterioare, care se include,
Tmpreuna cu valoarea de vanzare a locuintei (VVL), in pretul de vanzare
al acesteia si revine unitatii prin care se realizeaza vanzarea, respectiv
UAT Oras Huedin., pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si

vanzare.
Data punerii Tndata incheierii Protocolului de Predare Primire intre autoritatile
functiune administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care

sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte

Locuinte A.N.L. locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietatii private
a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale
ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Pret final de[Este compus din valoarea de vanzare a locuintei calculata conform alin
vanzare al locuinteil(4)/ valoarea actualizata de vanzare a locuintei la care se adauga
(PfVL)/Pretul comisionul de 1%.

contractului
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Solicitant Persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, in conditile prevazute la art.10 din Legea 152/1998
republicata, dupa implinirea a cel putin un an de inchiriere neintrerupta.

Valoare de valoarea locuintelor inregistratda Tn contabilitatea autoritatii publice

inventar (ViNnv) locale, stabilita cu ocazia evaluarii la inventariere, respectiv valoarea
inscrisa in listele de inventariere.

Valoarea defreprezinta valoarea de investie a locuintei diminuata cu

vanzare a locuinteilcontravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand

(VL) recuperarea investitiei,calculata in functie de durata normala de

functionare a cladirii retinuta de Oras Huedin si virata catre
ANLconf.art.8 alin (13) din Legea 152/1998.Valoarea obtinuta se
actualizeaza cu rata inflatiei comuniata de INS pentru perioada intre
data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data
vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de achizitionare a
locuintei, cu respectarea art.10 alin (1) din Legea 152/1998.Valoarea
actualizata se pondereaza cu coeficientul prevazut la art.10 alin (2)
lit.(d>1) din Legea 152/1998 .

Valoarea Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza de catre UAT Oras
actualizata deHuedin,

vanzare a locuintei

tinand cont de:

- amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei
pana la finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare;

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a|
cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale pana la
finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare si virata
catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

Venit mediu net peVenitul mediu net pe membru de familie obtinut prin Tnsumarea|
membru de familie [veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.
La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele
12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al INS,
inainte de data incheierii contractului de vanzare

(art.10 alin (2) lit.(g)din Legea 152/1998 republicata;)

CAPITOLUL Il :PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART.4. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile
art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.5 Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
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acestora in conditiile prevazute de art.10 din Legea nr.152/1998 republicata cu modificarile si
completarile ulterioare .

Art.6 Vanzarea locuintelor prevazute la Art.4. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin Hotarare a Consiliului Local al Orasului Huedin.

Art.7 Locuintele situate n orasul Huedin, construite prin A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor
de inchiriere, numai la solicitarea acestora dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta
solicitantului gi fara interdictie de vanzare, sau dupa minim un an neintrerupt de la data incheierii
primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestora la Tnscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, n
conditiile legii, conform prevederilor art.10 alin.(1) dinLegea nr.152/1998, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor art. 192, alin. (17) si alin. (171) din Normele
metodologice.

Art.8 Vanzarea locuintelor construite prin A.N.L.va face obiectul unui Contract de Vanzare-
cumparare, care va respecta, dupa caz, modelul cadru prevazut in Anexa nr. 1 respectiv Anexa
nr. 2 la prezentul Regulament. Actele necesare pentru cumpararea locuintei construite prin A.N.L.
sunt cele prevazute in Anexa nr.5 la prezentul regulament.

Art.9. 1) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3) din
Legea nr. 152/1998, situate in Orasul Huedin, se vand titularilor contractelor de inchiriere, daca
sunt indeplinite urmatoarele conditii obligatorii:

U titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii (art. 10, alin. (2), lit.b)
din Legea nr. 152/1998);

U titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot /sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia — sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv
casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m? suprafatd utila minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare (art. 10, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr. 152/1998;

U titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot /sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - s& nu detina la data Tncheierii contractului de
vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. La data
incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabila pentru obtinerea
unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata (art.10,alin. (2), lit.ct)
din Legea nr.152/1998)

2) Gestionarea si evaluarea dosarelor depuse de solicitanti in vederea cumpararii
locuintelor, inclusiv Thaintarea propunerilor de vanzare se face de catre o comisie speciala
numita in acest sens prin dispozitie a primarului Orasului Huedin.
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Art.10 Pretul locuintei
Art.10.1 Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, Tn termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciara (art. 10, alin. (2), lit. @) din Legea nr. 152/1998);

sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobéanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din

valoarea de vanzare(art. 10, alin. (2), lit. a) din Legea nr. 152/1998);

Art 10.2 Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, prevazute la pct 10.1
alin(b) din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobéanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta
dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat(art. 10, alin.(2') din Legea nr. 152/1998).

Art 10.3 n aplicarea prevederilor art. 10.2. din prezentul regulament , Rata dobanzii de referinta
a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica monetara stabilitd de BNR.

Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga duratad a contractului(art. 192, alin. (13) al H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare).

Art 10.4 (1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul

scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere conform prevederilor
art. 10, alin. (27?), lit. ¢) din Legea nr.152/1998.

Art.10.5 Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv in conformitate cu prevederile art.
192, alin. (14) al H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.10.6 Executarea obligatiei de platéd a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni, cu respectarea urmatoarelor conditii,conform (art.10,alin.(2?), lit.d-f) din Legea
nr.152/1998):
a) Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuintele, Tn conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata
n rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile Tnainte de data stabilita pentru plata
ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

c) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum
3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare.

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare,
in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat
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de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

e) In cazul rezilierii, in situatia mentionata la art. 10.6. lit. d) din prezentul regulament,
titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urméand regimul prevazut la art.10,alin.(3)
din Legea nr.152/1998.

Art.10.7 In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executarii obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor
solicitate de catre titularul contractului de vanzare cu plata in rate(art.19? alin.(14%) al H.G. nr.
962/2001).

Art.10.8 In cazul neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se
considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in ntarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. In acest caz, titularul
contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se Tn venituri la A.N.L.

Art.10.9 (1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea
achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobéanda, pana la data achitarii
integrale conform(art. 10, alin. (22), lit. g) din Legea nr. 152/1998).

(2) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(3) Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea
datorata la incheierea contractului gi suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii
in avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului,
astfel:

1) rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada;

2) rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

@) Tn cazul achitarii Tn avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

Art.10.10 In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data
Tncheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In_maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) In_ maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;
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¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Tnchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net

pe economie.

d) indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie, prevazuta la art. 10
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se
stabilegte raportat la castigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic
lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vanzare a
locuintei, se adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare
egale pentru intreaga perioada a contractului.

Art.11. Valoarea finala de vanzare a locuintei

11.1 Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre comisia special constituita din cadrul
UAT Oras Huedin, si se aproba de catre Consiliul local al Oras Huedin.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza avand in vedere urmatoarele elemente:

1.Vii -valoarea de investitie a imobilului, comunicata de A.N.L. prin protocolul de predare-primire
a imobilului catre autoritatea publica local3;

2.Scdi - Suprafata construita desfasurata a imobilului, conform masuratorilor cadastrale ;

Scdl - Suprafata construitd desfasurata a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei
locuinte, calculate de autoritatea publica locala.

3.Valoarea de investitie a locuintei (Vil)=(Vii/Scdi)xScdl

Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (Vi) si suprafata construita desfasurata (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata
construita a locuintei (Sca)-

4. Valoarea de investitie diminuata (Viq) se determina astfel: valoarea de investitie a locuintei
(Vi) diminuata cu valoarea rezultata in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vir), calculatd in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, si virata catre A.N.L.

Viid = Vi - Viir

5. Rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, Se stabileste pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual
al preturilor de consum IPC, total (Ri = IPC tota - 100), disponibil la adresa
web://http:statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl&lang=ro.

Data vanzarii este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu
respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

6. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V1 = (Vig X Ri) / 100 + Vjqg
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7. Valoarea rezultata la pct. 6, V1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10
alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, -) rangul Ill — orage Cp=0,85

Vo =V1x Cp

8. La valoarea de véanzare calculata pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C)
de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare.

C=1%xV2
9. Valoarea finala de vanzare a locuinfei se calculeaza:

Vv|:V2+C

11.2 Pentru stabilire a valorii finale de vanzarea locuintei (Vvl), la valoarea de investitie
diminuata, actualizata cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul CP, se adauga coeficientul de
1% al unitatii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliara, evidenta, vanzare si altele.

11.3 Contractul de vanzare-cumparare a locuintei se va intocmi dupa stabilirea pretului vanzarii.

Modelul de contract-cadru de vanzare-cumparare cu plata integrala a pretului se
constituie in Anexa nr.1 la Regulament.

Modelul de contract-cadru de vanzare-cumparare cu plata in rate a pretului se
constituie in Anexa nr.2 la Regulament.

11.4 Tn cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final,
conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, precum sia prevederilor Hotararii de Guvern
nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,cu modificarile si
completarile ulterioare, se adauga cuantumul integral al dobéanzii,stabilita conform
prevederilorart.10, alin. (2*1) din Legeanr.152/1998 (dobéanda de referinta a BNR la care se
adauga doua puncte procentuale), valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale
pentru intreaga perioada a contractului.

Art.12.Conform art. 10, (2"4) din Legea nr. 152/1998 odata cu dreptul de proprietate asupra
locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii,
precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, , Odata cu
dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul
de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii,in
conformitate cu prevederile art.10,(2°5) din Legea nr. 152/1998;

Art.13.Valoarea centralelor termice se cuprinde in pretul locuintei.

Art.14.1n contractele de vanzare-cumparare vor fi cuprinse clauzele mentionate la art.12 din
Regulament.

Art.15. Tn cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata integral Tn numerar/prin virament bancar,

transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la vanzator la cumparator dupa achitarea
integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute prin lege.

REGULAMENT VANZARE LOCUINTE A.N.L. — octombrie 2025 — pagina 8 din 10



In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate,dreptul de proprietate asupra locuintei se
transfer de la vanzator la cumparator,dupa achitarea integrala a pretului contractului,cu in
deplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare
locuintele ramén in administrarea UAT Oras Huedin in care acestea sunt amplasate.

Art.16.1n contractele de vanzare-cumparare a locuintelor incheiate cu chiriasii care au cumparat
dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, dar nu mai
mult de 6 ani consecutivi, se inscrie in cartea funciara interdictia de instrainare a locuintei prin
acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia. Interdictia opereaza dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului.

Art.17. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8, alin.(3) si ale art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate
absoluta. Depistarea acestor cazuri Si sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea
nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija Institutiei Prefectului (art.11din Legea
nr.152/1998).

Art.18.Dreptul de proprietate dobéandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii si in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, se inscrie sau se
noteaza, dupa caz,in cartea funciara, potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr. 7/1996 a cadastrului
si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarite ulterioare.Interdictia de
instrainare prevazuta la art. 16 din prezentul regulament, se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de
vanzare, in conditiile legii.

Art.19.Contractul de vanzare- cumparareva fi perfectat in forma autentica si se semneaza de
Primarul Orasului Huedin, in baza hotararii Consiliului Local al Orasului Huedin prin care se
aproba vanzarea si pretul imobilului.

Art.20.Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L., inclusiv ratele lunare si majorarile de

intarziere, se vireaza lunar in contul A.N.L. deschis laTrezoreria Statului pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri.
Situatia centralizata cu sumele rezultate din vanzarea locuintelor se intocmeste lunar
conform modelului prevazut in anexa 25 din H.G.962/2001-Norme metodologice de aplicare a
Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si se trasmite pana la data de 15 a fiecarei luni, pentru luna
anterioara.

Art.21.Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza si se constituie venituri la bugetul local al Orasului Huedin.

CAPITOLUL 1l : DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.22. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumparare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeaza de catre autoritatea public locala, cu respectarea Criteriilor de
repartizare.

Art. 23. Cererea privind cumpararea locuintei A.N.L., insotitd de documentele justificative,
potrivit anexei nr.5 la regulament, se depune de catre solicitant la Registratura Primariei Orasului
Huedin. De asemenea, orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legatura cu procedura
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de vanzare a locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitanti sub forma unui document scris,
care se va depune la Registratura Primariei Orasului Huedin.
Modelul cererilor tip sunt cele prevazute in Anexa nr.3 si nr.4 la Regulament.

Art.24. Anexele nr.1-5 fac parte integranta din prezentul Regulament.

1) Anexa nr. 1 — Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata integrala, in
numerar/prin virament bancar);

2) Anexanr. 2 — Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate);
3) Anexa nr.3- Cerere cumparare locuinta A.N.L. cu plata integrala

4) Anexa nr.4- Cerere cumparare locuinta A.N.L. cu plata in rate

5) Anexa nr.5- Lista de acte necesare cumpararii locuintelor A.N.L.

Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de catre UAT Oras Huedin.
raportat la particularitatile fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

Art.25. Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
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